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Referat — ordinaer generalforsamling for Andelsselskabet Kristinegarden

Ar 2006, torsdag den 27. april ki. 19.00 afholdtes ordinser generalforsamling for andelssel-
skabet Kristinegarden i den tidligere restaurant @brohus, Jagtvej 219, 2100 Kgbenhavn @.

Der var i alt fremmedt 65 andelshavere, heraf 4 ved fuldmagt. Endvidere deltog advokat Uffe
Bierfelt og administrationschef Lisbeth Bayer fra B&T Administration.

Ad. 1 — Valg af dirigent

Formanden Mikael Bredsdorff bad velkommen til generalforsamlingen og foreslog Uffe Bier-
felt valgt som dirigent. Uffe Bierfelt blev valgt, og han konstaterede, at generalforsamlingen
var indkaldt i henhold til vedtaegterne og ansa generalforsamlingen for lovlig og beslutnings-
dygtig.

Ad. 2 - Beretning og regnskab samt budget

Beretning:

Beretningen var blevet udsendt sammen med indkaldelsen, og der var ingen spgrgsmal til
beretningen, og denne blev godkendt, som den var forelagt.

Peter Pejtersen fra ingenigrfirmaet Wormslev var tilstede og orienterede om den indgaede
bredbandskontrakt med Dansk Bredband. Han naevnte bl.a., at der i Igbet kort tid ville kom-
me varslingsbreve om, hvornar man skal ind i de enkelte lejligheder.

Der vil blive opsat tegninger i opgangene, der viser, hvor stik m.v. vil blive placeret. De fleste
steder vil kablerne skulle traskkes op gennem skorstenene, dog er der et par enkelte steder,
hvor skorstene ikke kan bruges, og kablerne vil blive trukket ad anden ve;j.

Det blev neevnt, at hvis man har egne abonnementer til internet og har et opsigelsesvarsel,
kan man godt sige aftalen op.

Kabel-TV, som bliver betalt via huslejen, skal ikke opsiges. Det gor foreningen som helhed.
Man skal ikke opsige sin telefon, da man kan fa sit telefonnummer flyttet over til Dansk Bred-
band, hvis man ensker dette. Der blev gjort opmaerksom pa, at ved eventuel stremsvigt ville
telefonen ikke virke.

Endvidere kunne der veere problemer, hvis man havde teleslynge eller andre hjeelpemiddels-
foranstaltninger. Hvis man har dette, skal man beholde TDC.

Der blev spurgt, om tidsfristerne blev overholdt, og hertil blev svaret, at det gjorde de tilsyne-
ladende.

Regnskab:
Lisbeth Bayer gennemgik arsregnskabet for 2005.

Regnskabet som sadant blev godkendt, som det var forelagt, men andelsveerdiberegningen
blev ikke godkendt. Se endvidere herom under forslag C vedrarende andelskroneberegning.



Budget:

Budgettet for 2006 blev ligeledes gennemgaet og godkendt, som det var forelagt.

Ad. 3 - Forslag
Forslag A

Bestyrelsen havde foreslaet, at der skulle etableres et feelleshus i garden. Bestyrelsen skal
bemyndiges til i ngdvendigt omfang at inddrage kaelderiokaler i Sejerggade 5 til faellesareal i
forbindelse med flytninger. Idéen er pa sigt at omdanne garagen til et feelleshus. Formentlig
med et anderledes tag og vinduer i stedet for porte. Endvidere med toiletter og netadgang.
Rummet skal kunne benyttes til beboerfester, mgdearrangementer, fritidsaktiviteter m.v. Pro-
jektet skonnes at veere i storrelsesordenen 1 — 3 mio. For at dette skal kunne virkeliggeres,
kraeves det, at de nuvaerende funktioner i garagen flyttes. Foreningen disponerer allerede
over ca. 15 m2 portrum i Sejregade 5. Det er tanken i forbindelse med flytninger gradvist at
inddrage kaelderrum, sa keelderen i Sejrggade 5 er disponibel, nar feelleshuset skal realise-
res - formentlig om 6-7 ar.

Jakob Jensen orienterede om projektet. Han oplyste, at i farste omgang gjaldt det om at fa
tilladelsen til at inddrage keelderrum.

Forslaget blev debatteret. Det blev bl.a. naevnt, om det ikke ville vaere bedre at inddrage en
af forretningerne til faelleslokale. Endvidere blev det nsevnt, at man fandt, at det skulle ske
frivilligt. Hertil svarede bestyrelsen, at denne havde i sinde at anvise andre kaslderrum.

Ligeledes blev det spurgt, om barnevogne skulle i keelderen. Bestyrelsen svarede, at den
ville forsgge at finde andre muligheder for placering af barnevogne. Det blev naevnt, at 2 rum
i garagen i dag bliver brugt af vicevaerten.

Det gik til afstemning, om bestyrelsen skulle bemyndiges til at inddrage keelderrum i Sejre-
gade 5 til feelles formal. For dette forslag stemte 27 for, 11 blank og 21 imod, hvorved forsla-
get var vedtaget.

Forslag B

Bestyrelsen havde foreslaet, at der nedsaettes en arbejdsgruppe til at fremkomme med for-
slag til eendring af vedteegternes § 7 om etablering af intern venteliste.

Mikael Bredsdorff oplyste, at bestyrelsen havde forsegt at udfeerdige forslag om intern vente
liste, men dette har man ikke kunnet blive enige om.

Det blev fremhzevet, at der var meget f& handler, hvortil der ikke har veeret en kaber, og be-
styrelsen har haft visningsmulighed, som beskrevet i beretningen.

En andelshaver naevnte, om der ikke bare kunne blive sat en sedde!l op i opgangen, hvis der
kom lejligheder, hvortil der ikke var en kgber.

Bestyrelsen naevnte, at denne havde tanker om, at der skulle et opslag op, nar der havde
veeret salg i foreningen. En andelshaver naevnte, at man fandt, at keber af lejligheden skulle
sperges forinden.



Eva Wallstrem og Martin Johnsen ville gerne ga sammen i en arbejdsgruppe og arbejde vi-
dere med et eventuelt forslag til intern venteliste.

Forslag C

Jan Vestergaard, Lyngbyvej 44, 4. havde foreslaet, at der skulle ske endring af vurderings-
princip for andelsboligforeningen fra den offentlige vurderingsprincip til valuar vurderings-
princippet med henblik pa at fa andelskronen sat sa hgjt som muligt.

Forslaget blev debatteret. Jan Vestergaard begrundede bl.a. forslaget med, at beboerne sa-
ledes ville f& mulighed for at lane flere penge i andelen efter, at det var blevet muligt at opta-
ge pant i andelene. Endvidere ville man ved salg fa en hgjere pris for sin andel.

Prisen for vurderingen var undersegt til at vaere mellem kr. 20.000 til kr. 35.000. Ejendom-
men skulle vurderes hvert ar af en ejendomsmaegler, der er valuar, safremt man benyttede
dette vurderingsprincip.

Det blev nzevnt, at man godt kunne seette en lavere veerdi og ikke anvende valuarvurderin-
gen helt ud, saledes at man sikrede, at der ikke kom de store udsving i nedadgaende retning
i andelsveerdien.

Det blev ligeledes debatteret, om valuarvurderingen skulle gezelde for indeveerende regn-
skabsar, eller om den ferst skulle treede i kraft til naeste regnskabsar.

Der var ikke stemning for at godkende den foreslaede andelsveerdiberegning i arsregnska-
bet, hvorfor det gik til afstemning, om der skulle foretages en valuarvurdering, og revisor ud-
arbejder et forslag til beregning af en andelsveerdi baseret pa valuarvurderingen. Der indkal-
des herefter til en ekstraordinzer generalforsamling.

44 stemte for, 16 imod og 1 blank, hvorved det var vedtaget, at der skulle indhentes en valu-
arvurdering, og at der herefter skulle indkaldes til en ekstraordineer generalforsamling for
vedtagelse af en andelskrone.

Forslag D

Dorte Lippert, Lyngbyvej 48, 1. havde foreslet, at husordenen andres fra:
"Der ma ikke holdes hund i andelsboligforeningen.”
til

"Husdyr ma som udgangspunkt gerne holdes, sasom hunde, katte, fugle, sma
pattedyr og fisk. Andre dyr skal godkendes af bestyrelsen.

Husdyr ma ikke opholde sig i garden.

Husdyr skal feres i snor, nar de opholder sig pa trapperne.

Hvis dyrene besgrger pa trapperne eller andre feellesarealer, skal rengering
omgaende foretages.

De gvrige andelshavere skal ikke generes af goen eller voldsom adfeerd, ej hel-
ler generende lugt.

Safremt ovenstéende ikke respekteres og efter bestyrelsens patale bringes tif
ophgr, kan bestyrelsen fratage andelshaveren/lejeren retten til husdyrhold.”



Normalt er det bestyrelsen, som fastsaetter husordenen, men bestyrelsen accepterede be-
handlingen af forslaget pa generalforsamlingen.

Bestyrelsen oplyste, at der var meget lydt i ejendommen, og folk har forskellige greenser for,
hvad man fgler er stgj, og bestyrelsen frygtede, at forslaget kunne medbringe flere nabostri-
digheder.

For husdyrhold stemte 3 for, 7 blank og resten imod, hvorved forslaget var forkastet.

Forslag — faellesvaskeri

Martin Johnsen, Lyngbyvej 50, 1.th. ville gerne here, om der var grundlag for at arbejde vide-
re med et faellesvaskeri i andelsboligforeningen.

Forslaget blev debatteret. Det blev bl.a. nzevnt, at man skulle undersgge, om man kom ind
under nogle regler for erhvervsvaskeri. Der var 21 interesserede i at anvende en vaskekael-
der.

Martin Johnsen ville arbejde videre hermed.

Ad. 4 - Valg af bestyreise

Pa valg til bestyrelsen var Mikael Bredsdorff, Poul Werner Jensen, Jens Jakob Jensen, Jim
Bang-Mgaller og Anja Zernichov, og der skulle endvidere vaelges et nyt bestyrelsesmedlem.

Alle var villige til genvalg.
Endvidere opstillede Jesper Pedersen og Jan Vestergaard til bestyrelsen.

Ved skriftlig afstemning blev Mikael Bredsdorff, Poul Werner Jensen, Jens Jakob Jensen,
Jim Bang-Mgller, Anja Zernichov og Jan Vestergaard vaigt.

Som suppleanter opstillede Jesper Pedersen, Tove Kudsk og Katrine Bredsdorff.

Mikael Bredsdorff gjorde opmeerksom pa fgr afstemningen, at Katrine Bredsdorff er hans
soster, hvilket GF ikke havde bemeaerkninger til.

Ved skriftlig afstemning blev Jesper Pedersen og Katrine Bredsdorff valgt.

Bestyrelsen har efter generalforsamlingen konstitueret sig som fglger:

Formand: Mikael Bredsdorff (2 ar)
Neestformand: Poul Werner Jensen (2 ar)
Bestyrelsesmedlem: Jens Jakob Jensen (2 ar)

Bestyrelsesmedlem: Jim Bang-Mgller (erhverv)(2 ar)
Bestyrelsesmedlem: Kim Arildskov (erhverv) (1 ar)

Bestyrelsesmedlem: Anja Zernichov (1ar)
Bestyrelsesmedlem: Jan Vestergaard (1ar)
Suppleant: Jesper Pedersen (1ar)
Suppleant: Katrine Bredsdorff (1 ar)

AP Statsautoriserede Revisorer og B&T Administration blev genvalgt.



Ad. 5 — Eventuelt.

Flere andelshavere oplyste, at flere af Borges bodegas geester ryger hash m.v. i garden.
Bestyrelsen lovede at undersgge, om de kunne gere noget, og det blev aftalt, at det skal
sikres, at toilettet i Grennegarden er aflast.

Flere udtrykte ligeledes, at de havde svaert ved at komme igennem ved cykelhandleren, idet
der bade stod cykler parkeret inde ved huset og ude ved cykelstien. Det blev naevnt, at der
ikke matte holde cykler pa selve fortovet, og man skal kunne komme igennem med elektrisk
kerestol og lignende.

Bestyrelsens forretningsgang for behandling af nabostridigheder blev debatteret. Det blev
oplyst, at det ikke var et foreningsansvar, og det var meget individuelt, hvornar man fglte sig
generet af stgj. Der blev opfordret til, at man kommer til bestyrelsen, hvis man er generet af
stejproblemer og ikke kan lgse dette med sin nabo. Der var sdledes positiv tilkendegivelse
fra generalforsamlingen pa bestyrelsens forretningsgang.

Der blev spurgt, om belysningen i grennegarden ikke skulle skiftes. Bestyrelsen oplyste, at
det pagér, og at neonlamperne ville blive skiftet.

Der blev spurgt, hvordan trappeprojektet forlgber. Bestyrelsen oplyste, at projektet p.t. er i
bero, indtil man er tilfreds med resultatet af den istandsatte opgang. Ligeledes ville man ven-
te til man er feerdig med etablering af bredbandet.

Det blev oplyst, at der er afsat lidt til nedvendig istandsasttelse af trapperne. Det er bestyrel-
sens plan, at der skal opsaettes nye dertelefoner 0g navneskilte m.v.

Parkeringsforholdene om ejendommen blev debatteret. En beboer mente, at den eneste ma-
de foreningen eventuelt kunne fa mere parkering pa var ved at fa udfert skraparkering pa
Omggade.

Der blev spurgt, om der ikke kunne ske bedre rengering af keelder, loft, bagtrappe, vaegge
m.v. Bestyrelsen oplyste hertil, at de skal have fundet en ny til at foretage denne rengearing.

Anja Zernichov spurgte, om der var interesse for, at der blev afholdt et loppemarked. Dette
kunne eventuelt ske i forbindelse med gardfesten den 2. eller 3. weekend i august. Ved
generalforsamlingen var der stemning for, at der skulle afholdes loppemarked, og det blev
aftalt, at der skulle komme sedler op.

Anja Zernichov, Eva Wallstrem og Anders Jakobsen blev valgt som gardfestudvalg.



Herefter kunne dirigenten konstatere, at dagsordenen var udtemt, og takkede for god ro og
orden, og generalforsamlingen afsluttedes.
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